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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 175
(26 DE SEPTIEMBRE DE 2022)
‘POR LA CUAL SE FIJAN Y SE ACTUALIZAN LOS PRECIOS UNITARIOS
DE VENTA DE LOS PRODUCTOS, SERVICIOS Y TRAMITES A CARGO
DE LA SECRETARIA DE PLANEACION EN LO CORRESPONDIENTE A
ACTIVIDADES DE LA GESTION CATASTRAL MULTIPROPOSITO DE
FUSAGASUGA”

LA SECRETARIA DE PLANEACION
En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la
Resolucién N° 765 de 2020 emitida por el IGAC, Articulo 7° de la
Resolucién 199 de 2019 emitida por la Alcaldia Municipal de Fusagasuga,

y
CONSIDERANDO

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica dispone que "Los servicios
publicos son inherentes a la finalidad social del Estado. Es deber del Estado
asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional. Los servicios publicos estaran sometidos al réegimen juridico que
fije la ley, podran ser prestados por el Estado, directa o indirectamente, por
comunidades organizadas, o por particulares. En todo caso, el Estado
mantendra la regulacion, el control y la vigilancia de dichos servicios (...)".

Que el articulo 15 de la Constitucion Politica establece el derecho de todas
las personas a su intimidad personal y familiar y a su buen nombre, y que
el Estado debe respetarlos y hacerlos respetar, asi mismo, determina que
en la recoleccion, tratamiento y circulacion de datos se respetaran la
libertad y demas garantias consagradas en la Constitucion.

Que el articulo 20 de la Constitucion Politica establece la garantia de toda
persona a recibir informacion veraz e imparcial, mientras que el articulo 7 4
consagra el derecho a acceder a los documentos publicos salvo reserva
legal expresa. En desarrollo de estos mandatos constitucionales, se expidio
la Ley 1712 de 2014 que regula el derecho de acceso a la informacién
publica.

Que el articulo 95 numeral 9 de la Constitucion indica que, es deber de toda
persona contribuir al financiamiento de los gastos e inversiones del Estado
dentro de los conceptos de justicia y equidad.
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La Funcién Publica se encuentra al servicio de los interesados generales y
se desarrolla con arreglo a los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
calidad de la informacién, divulgacion y responsabilidad.

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, "Por el cual se expide el Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022 «Pacto por Colombia, Pacto por la
Equidad»", sefiala que: "La gestién catastral es un servicio publico que
comprende un conjunto de operaciones técnicas administrativas orientadas
a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la
informacion catastral, asi como los procedimientos del enfoque catastral
multipropésito que sean adoptados".

Asi, el mismo articulo sefiala que la gestion catastral sera prestada por: i)
el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) como autoridad catastral
nacional encargada de regular la gestion catastral; ii) gestores catastrales
encargados de adelantar la formacion, actualizacién, conservacion y
difusion catastral, asi como los procedimientos del enfoque catastral
multipropésito adoptados para el efecto; y ii) operadores catastrales
quienes desarrollaran labores operativas relativas a la gestion catastral.

Que, el Decreto Nacional 148 de 2020 en el articulo 2.2.2.1.3 establece
como objetivos del servicio publico de la gestion catastral “garantizar la
calidad de la informacién catastral de los bienes inmuebles del pais,
buscando una cobertura del servicio y una prestacion eficiente del mismo
de forma permanente, continua e ininterrumpida en favor del ciudadano,
con el propdsito de servir de insumo en la formulacion e implementacion de
politicas publicas y brindar seguridad juridica a la relacién de los
ciudadanos con los bienes raices en el territorio nacional.”

Que mediante Resolucién No. 765 de 2020 emitida por el IGAC. “Por medio
del cual se habilita como gestores catastrales al municipio de Fusagasuga
y se dictan otras disposiciones” el municipio de Fusagasuga asumié la
responsabilidad de prestar de forma efectiva y continua el servicio publico
de gestion catastral, de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.2.5.5 del decreto 1983 de 2019.

Que la Resolucién N° 765 de 2020 emitida por el IGAC, indica que el
servicio de gestién catastral sera supervisado por la Secretaria de
Planeaciéon y la Secretaria de Hacienda, de igual manera establece “E/
funcionario Publico responsable de la gestion documental resultado de la
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gjecucion de actividades catastrales sera el Director de Informacion y
Planificacién Territorial’.

Que mediante Resolucion 996 del 2020 se finaliza el periodo de empalme
y se hace entrega del servicio publico catastral al municipio de Fusagasuga
y se transfiere toda competencia y responsabilidad respecto de la gestion
catastral al municipio de Fusagasuga sobre su jurisdiccidn como gestor
catastral.

Que la Resolucion No. 700 del 11 de noviembre de 2021, resuelve ajustar
el articulo 15 de la Resolucion Administrativa No. 199 del 7 de mayo de
2019, en el sentido de adicionar funciones al cargo de SECRETARIO DE
PLANEACION, ficha No. 104, en relacién con la habilitacion del Municipio
de Fusagasuga, para la prestacion del servicio catastral, adicionando el
numeral 14 la funcion de: “Gestionar y supervisar los actos administrativos
necesarios para el cumplimiento de las actividades propias de la gestion
catastral”.

Que la Ley 1581 de 2012 desarrolla el derecho al Habeas Data fijando,
entre otros, los principios que debe sujetarse el tratamiento de los datos
personales, dentro de los cuales se encuentra el de acceso, circulacion
restringida, estableciendo que el tratamiento de la informacion solo se
podra realizar por personas autorizadas por el titular o las personas
previstas en dicha ley.

Que la Ley 1712 de 2014, "Por medio de la cual se crea la Ley de
Transparencia y del Derecho de Acceso la Informacion Publica Nacional y
se dictan otras, disposiciones", regula el derecho de acceso a la
informacion publica, los procedimientos para el ejercicio y garantia del
derecho y las excepciones a la publicidad de la informacion. En la
interpretacion del derecho de acceso a la informacién se debe adoptar un
criterio de razonabilidad y proporcionalidad, y también se deben aplicar los
principios consagrados en el articulo 3° de la Ley 1712 de 2014. Para la
Corte Constitucional a través de estos principios “se concretan los
principios de transparencia, participacion democratica y publicidad, de
manera armonica con lo que establecen los articulos 1,2,3 y 209 de la
Carta”.

Que, dentro de las excepciones al acceso a la informacién, consagradas
en la ley referida, se establecen los eventos en que el acceso pudiere
causar un dafo a los derechos de toda persona a la intimidad, a la vida, a
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la salud o a la seguridad, los secretos comerciales, industriales y
profesionales.

Que, el articulo 21 del Decreto 103 de 2015 “Por el cual reglamenta
parcialmente la Ley 1712 de 2014 y se dictan otras disposiciones”,
compilado por el Decreto 1081 de 2015, sefiala que “los sujetos obligados
deben determinar, motivadamente, mediante acto administrativo o
documento equivalente segun el régimen legal aplicable, los costos de
reproduccién de la informacién publica, individualizando los costos unitarios
de los diferentes tipos de formato a través de los cuales se puede reproducir
la informacion en posesion, control o custodia del mismo y teniendo como
referencia los precios del lugar o zona de domicilio del sujeto obligado, de
tal forma que estos se encuentren dentro de parametros del mercado. El
acto mediante el cual se motiven los VALOR EN PESOS es (...) debe ser
suscrito por funcionario o por empleado de nivel directivo y debe ser
divulgado por el sujeto obligado, conforme a lo establecido en el articulo 4
del (mismo) decreto.”

Que el inciso segundo del precitado articulo, dispone que el “acto mediante
el cual se motiven los valores a cobrar por reproduccion de informacion
publica debe ser suscrito por funcionario o empleado del nivel directivo y
debe ser divulgado por el sujeto obligado, conforme a los establecido en el
articulo 4 del presente decreto’.

Que el Articulo 2.2.2.5.5. del Decreto 1983 de 2019 Aspectos generales de
la prestacion del servicio publico de gestion catastral. En su parrafo quinto
y sexto indica Los gestores catastrales son competentes para la expedicion
de los actos administrativos necesarios para el cumplimiento de las
actividades propias de la gestion catastral, los cuales surtiran efectos en el
ambito territorial de competencias del lugar en donde se esta prestando el
servicio, asi como en el de las entidades territoriales que los contraten,
sequn corresponda.

En desarrollo de los servicios o actividades contratados, los gestores
catastrales deberan dar cumplimiento a todo el marco requlatorio que
expida el Gobierno Nacional. El servicio publico sera prestado por el gestor
catastral bajo su direccion, autonomia y responsabilidad ante el ente
territorial contratante y los particulares.

Quie, el literal j del articulo 6 de la Ley 1712 de 2014 sefiala que son datos
abiertos “todos aquellos datos primarios o sin procesar, que se encuentran
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en formatos estandar e interoperables que facilitan su acceso y
reutilizacion, los cuales estan bajo la custodia de las entidades publicas o
privadas que cumplen con funciones publicas y que son puestos a
disposicion de cualquier ciudadano, de forma libre y sin restricciones, con
el fin de que terceros puedan reutilizarlos y crear servicios derivados de los
mismos”.

Que, el articulo 29 de la Ley 1437 de 2011, indica que “En ningun caso el
precio de las copias podra exceder el VALOR EN PESOS de la
reproduccién. Los costos de la expedicion de las copias correran por cuenta
del interesado en obtenerlas. El VALOR EN PESOS de la reproduccién no
podra ser superior al VALOR EN PESOS comercial de referencia en el
mercado”.

Que, conforme a lo anterior, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
reglamenté técnicamente la formacién, actualizacion, conservacion y
difusion catastral con enfoque multipropésito, por medio de la Resolucién
1149 del 19 de agosto del 2021, y fijo en su articulo 69 sobre el derecho
constitucional de Habeas Data o la autodeterminacion informatica lo
siguiente “En los procesos de formacion, actualizacion, conservacion y
difusion catastral, se dara estricto cumplimiento a las disposiciones
constitucionales y legales en materia de proteccion de datos personales”.

Que segun lo estipulado en los articulos 23 y siguientes de la Ley 1682 de
2013, el avaluo comercial para la adquisicion o expropiacion de los
inmuebles requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte,
sera realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en adelante
IGAC, o la entidad catastral correspondiente, con las personas naturales o
juridicas de caracter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz.

Que asi mismo el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013 establece que la
entidad solicitante o quien haga sus veces, en los tramites de Cabida de
linderos, asumira los costos que demande la atencion del tramite
respectivo, de conformidad con las tarifas fijadas por el IGAC o la autoridad
catastral correspondiente.

Que en desarrollo al tramite de actualizacion de cabida y/o linderos de que
trata el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013, la Resolucion 0193 de 2014
establece el procedimiento de dicho tramite en la ejecucion y/o desarrollo
de proyectos de infraestructura de transporte, sefialando en su articulo
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segundo que “Conforme con el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013, los
costos que demande la atencion del tramite de actualizacion de cabida y/o
linderos seran asumidos por la entidad publica o quien haga sus veces, las
tarifas que demandara la labor en su respectiva jurisdiccion’.

Que como resultado del estudio realizado y con el fin de dar cumplimiento
a las disposiciones relacionadas con proteccion de datos anteriormente
sefaladas, el Municipio de Fusagasuga-Secretaria de Planeacion
considera necesario excluir de la certificacion catastral de registro
alfanumérico, los registros que contienen datos personales.

Que para establecer el valor de los tramites catastrales el de precios
unitarios, estudio que hace parte integral de esta resolucién.

Que para establecer el valor unitario de las tarifas el Gestor Catastral de
Fusagasuga realizd un analisis comparativo de mercado y se aplicdé un
estudio de costeo necesario bajo dos aspectos relevantes, tales como:
analisis de precios y analisis de costos de reproducciéon de informacion,
procesamiento y resolucion de tramites que se encuentran reglamentados
para cobro.

Que, para la determinacion de las tarifas de los productos y servicios del
gestor catastral, se realiza estudio de costos a partir de un analisis
competitivo, estimacion de costos operativos con intervalos de confianza,
levantamiento de procedimientos y tiempos, segmentacion de mercado,
analisis de los valores tarifarios anteriores y conceptos profesionales,
técnicos y juridicos que asi lo requirieran.

Que una vez revisados los criterios vigentes para la fijacién de las tarifas
de Avaluos Comerciales son el resultado del analisis efectuado a la relacién
costo beneficio entre los tiempos y costos operativos, donde a partir de la
clasificacion de los bienes inmuebles del municipio y la identificaciéon de las
caracteristicas de los mismos como objeto de cobro, segun criterios
operativos y técnicos, se establecen las tarifas base de cobro y los
incrementos a dicha tarifa de acuerdo a los criterios técnicos de los
profesionales avaluadores, que deberan ser totalizados para el calculo de
la tarifa del avaluo comercial; todo lo anterior con el fin de dar justeza al
equilibrio financiero de la entidad, en lo relacionado a sus costos operativos.

De acuerdo a lo anterior, los diferentes analisis y calculos sometidos a
pruebas, permitieron concluir las bases de liquidacion, aplicables segun las
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necesidades operativas del gestor catastral, mas los factores
multiplicadores adaptados a las variables técnicas del bien inmueble.

Que teniendo en cuenta todo lo anterior, se considera procedente fijar los
precios para los servicios, productos y tramites que el Gestor Catastral de
Fusagasuga a través de la Secretaria de Planeacion adelanta en
cumplimiento de la actividad de gestion catastral.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE
Titulo |
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1.- OBJETO: Fijar el precio unitario de venta de los productos
y servicios a cargo del gestor catastral del municipio de Fusagasuga, bajo
el alcance, las limitaciones y definiciones de cada uno de los articulos de la
presente.

ARTICULO 2.- ALCANCE: El presente acto administrativo establece los
precios para los productos y servicios que se producen dentro de la
jurisdiccion del Gestor Catastral del municipio de Fusagasuga en materia
de cartografia, catastro, geografia, ortofotografia, informacion geodésica y
avaluos, asi como los tramites y productos realizados para proyectos de
infraestructura de transporte de conformidad a las disposiciones normativas
expuestas.

Paragrafo 1: Los servicios, productos y tramites que no se encuentren
establecidos en la presente resolucidn no estan sujetos de cobro alguno.

ARTICULO 3. PROHIBICIONES: Se prohibe la venta de productos y
servicios que contengan informacion del propietario del predio a personas
diferentes a éste, en virtud de los establecido en la Ley 1581 de 2012y en
lo determinado en la Sentencia T-729 de 2002 de la Corte Constitucional.

ARTICULO 4.- PRESERVACION DE LA INFORMACION CATASTRAL: El
Municipio de Fusagasuga garantizara la preservacion, recuperacion y
acceso de la informacion catastral vigente e historica, sin importar el medio
0 soporte en que se encuentre. Igualmente, podra implementar nuevas
tecnologias y mejoramiento de los procesos catastrales para migrar,
producir y conservar la informacién catastral en medio digital, dentro del
marco de la politica de Gobierno en Linea.
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ARTICULO 5.- PROPIEDAD INTELECTUAL: La propiedad intelectual de
los documentos, los manuales de normas técnicas o administrativas
elaborados por el Municipio de Fusagasuga, los procedimientos, las bases
de datos alfanuméricas y geograficas y los desarrollos tecnoldgicos,
pertenecen a esta entidad. Asi mismo, el uso de los documentos e
informacion por los terceros estara sujeto a la legislacion vigente sobre
derechos de autor.

ARTICULO 6.- PROTECCION DE DATOS PERSONALES: En aplicacion
de la Ley 1581 de 2012, el acceso a la informacién de caracter personal
contenida en la base de datos, se sujetara a las disposiciones vigentes en
materia de proteccidn al derecho de habeas data o a la autodeterminacion
informatica, y en todo caso, debera estar precedido de la autorizacién
previa, expresa Yy libre de vicios del titular de los datos, salvo los casos
estrictamente sefialados por la Constitucién y la Ley.

ARTICULO 7.- REEMBOLSOS: Los valores cancelados para la
adquisicion de los productos y servicios establecidos en esta Resolucion,
no seran reembolsables, salvo cuando por algun motivo atribuible a la
Administracion Municipal no se haya emitido el producto o realizado el
tramite solicitado.

Paragrafo 1: Para que se efectue el reembolso, la Dependencia a cargo
de la prestacion del servicio, previamente y por solicitud escrita del
responsable, debera emitir una Resolucion motivada en donde reconozca
el pago en exceso o de lo no debido y ordene la devolucién respectiva.

ARTICULO 8.- REAJUSTE DE VALORES: Los valores consignados en el
presente Acto Administrativo seran reajustados a partir del primer dia habil
del mes de enero de cada afio, conforme a las formulas, valores fijos y
variables, intervalos de area de predios, contenido de producto y servicio,
y su resultado se aproximara a un valor entero redondeado y sin cifras
decimales. El reajuste anual se efectuara conforme a la Unidad de Valor
Tributario UVT como la medida de valor.

ARTICULO 9.- RECURSOS: Conforme a lo establecido en el articulo 75°

de la Ley 1437 de 2011, ser un Acto Administrativo de caracter general e
impersonal, contra el mismo no procede recurso alguno.
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Titulo 1l
Productos y servicios del Gestor Catastral
Capitulo |
Productos y Servicios Catastrales
Seccion |
Certificacion catastral

ARTICULO 10. CERTIFICADOS CATASTRALES: El valor unitario de los
certificados catastrales sera el siguiente:

Nombre Producto Valor UVT

Certificado Catastral Basico 0.40

1.1

EEFI Ccrtificado Plano Predial catastral 1.13

KRl Certificado Catastral Especial 1.06

m Certificacion de cabida y/o linderos para areas 2.22
menores o iguales a 2 Ha, en la zona rural o urbana

Certificacion de cabida y/o linderos, mayores a 2 Ha 41

) y menores o iguales a 6 Ha, en la zona rural o :

urbana.

Certificacion de cabida y/o linderos para areas 6.95

mayores a 6 Ha, en la zona rural o urbano.

Paragrafo 1: El certificado catastral basico se expide segun los
requerimientos para fuerzas militares subsidio de vivienda y universidades;
0 se expide para juzgados y entidades, de acuerdo a lo requerido por cada
entidad.

Paragrafo 2: Quedan exentos de pagar el certificado basico quienes lo
soliciten para participar en los programas de adjudicacion de subsidios de
vivienda de interés social y acrediten mediante certificado o carné expedido
por la autoridad competente, pertenecer al nivel 1 y 2 del Sistema de
Identificacion y Seleccion de Beneficios Sisbén.

Paragrafo 3: El certificado catastral especial contiene informacién adicional
sobre el predio que se encuentre en la base de datos catastral, segun los
requerimientos del usuario como area, linderos, discriminacion de area de
terreno privada y comun para propiedad horizontal, e informacion que sea
certificable bajo este documento segun concepto de reserva y derechos de
informacion.
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Paragrafo 4: Por contener datos personales, los productos mencionados
en este articulo podran ser suministrados unicamente a sus titulares, sus
causahabientes o sus representantes legales, y a los terceros autorizados
por el titular, atendiendo la Ley 1581 de 2012.

Paragrafo 5: La informacién expedida en los certificados no acredita
prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Seccion i
Informacién catastral

ARTICULO 11. REGISTROS EN MEDIO MAGNETICO: El valor unitario de
los productos con informacion predial sera el siguiente:

Nombre Producto Valor UVT
o

KKl Registro predial opcion 1 (<150 registros, c/u) 0.19

Registro predial opcién 2 (>150 registros, c/u) 0.04

EEI Registro de resoluciones de conservacion 0.02

EEl Ficha predial con croquis del predio 1.04

Paragrafo 1: El valor de venta de una resolucion de conservacion sera el
equivalente a multiplicar el valor unitario del registro por el numero de
registros contenidos en la resolucion.

ARTICULO 12. INFORMACION PREDIAL URBANA EN FORMATO PDF:
El valor unitario de los archivos de planos con informacién catastral urbana
entregada en archivo magnético, sera la siguiente:

Nombre Producto Valor UVT
o

“ Manzana Catastral opcién 1 (< 20 manzanas, 1.12
c/u)

EBER Vianzana Catastral (> 20 manzanas, c/u) 0.93

“ Carta catastral urbana escala de 1:250 a 1.42
1:5.000 PDF (Cada Plancha)
Carta catastral urbana escala > 1:5.000 a 2.83
1:10.000 PDF (Cada Plancha)

o e e Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
conlaFUERZA dela _ www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co

F = & f atencionalciudadano@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
- —
- L

Teléfonos: 886 81 81 — Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 7070
FUSAGASUGA Cédigo Postal: 252211
Pagina 10 de 26


http://www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
mailto:atencionalciudadano@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

ALCALDIA DE FUSAGASUGA

*00211263*

: Al contestar cite Radicado 1-2022-17235 Id: 211263

. Folios: 26 Fecha: 2022-09-29 18:29:52

. Anexos: 0

. Remitente: SECRETARIA DE PLANEACION

i Destinatario: SECRETARIA DE PLANEACION

Paragrafo 1: Los productos en formato PDF contienen la misma
informacion que tradicionalmente ha contenido la cartografia analoga.

ARTICULO 13. PROPIEDAD DE LA INFORMACION Y AUTORIZACION:
Para los productos de certificados catastrales, de informacion predial y
planos de zona urbana y rural, se debera tener en cuenta que los mismos
contienen datos personales, por lo que se podran suministrar Unicamente
al propietario o a su apoderado debidamente autorizado, atendiendo lo
estipulado en la ley 1581 de 2012.

Paragrafo: Las entidades publicas y/o particulares, deberan acreditar la
legitimacion para la entrega de dicha informacién, atendiendo el principio
de finalidad que rige el tratamiento de datos personales. Para tal efecto, el
Gestor Catastral de Fusagasuga, verificara la acreditacion del solicitante.

ARTICULO 14. PLANOS ZONA URBANA EN PDF: El valor unitario de los
productos de planos de la zona urbana en formato PDF entregados en
archivo magnético sera el siguiente:

Cédig | Nombre Producto

Plano de zonas fisicas, escala 1:1000 a 1:5.000 3.20
(cada plancha)

Plano de zonas fisicas, escala > 1:5.000 a 5.40
1:10.000 (cada plancha)

Plano de zonas geoecondmicas, escala 1:1000 4.84
a 1:5.000 (cada plancha)

Plano de zonas geoecondmicas, escala > 7.98
1:5.000 a 1:10.000 (cada plancha)

Plano de conjunto escala 1:1.000 a 1:5.000 1.14
(cada plancha)

Plano de conjunto escala > 1:5000 a 1:10.000 2.34
(cada plancha)

Plano general de Fusagasuga urbano 1:25000 0.99
a 1:50.000

1.23 Plano general de Fusagasuga urbano y rural 1.98
1:25.000 a 1:50.000

EI

1.17
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Paragrafo 1: Los archivos en formato PDF de zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas urbanas y de conjuntos urbanos contiene informacion de
nivel de manzana y nomenclatura vial.

Paragrafo 2: Los planos se entregan de acuerdo a las necesidades del
usuario teniendo en cuenta los intervalos de las escalas determinados en
la presente resolucion.

ARTICULO 15. PLANOS ZONA RURAL: El valor unitario de los productos
con informacion predial y planos de zona rural sera el siguiente:

Nombre Producto Valor UVT
o
“ Plano de conjunto rural (Contiene informacién 1.51

de limites, sectores, veredas)

Plano de informacion de zonas Fisicas rurales 3.54
(cada plancha)

Plano de informacién de zonas geoecondmicas 5.05
rurales (cada plancha)

Plano general de Fusagasuga rural 1:25.000 0.99

Paragrafo 1: Los archivos en formato PDF de zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas rurales, contiene informacién de nivel de manzana y
nomenclatura vial.

ARTICULO 16. INFORMACION PREDIAL RURAL EN PDF: El valor
unitario de los productos de planos de la zona rural en formato PDF
entregados en archivo magnético sera el siguiente:

Cadigo Nombre Producto Valor UVT

1.27 Carta catastral rural escala 1:10.000 a 1.60
1:25.000 (Cada Plancha)
Carta catastral rural escala > 1:25.000 a 3.17

1:50.000 (Cada Plancha)

Paragrafo 1: Los productos en formato PDF contienen la misma
informacion que tradicionalmente ha contenido la cartografia analoga.

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca

con la FUERZA de la www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
% % r atencionalciudadano@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
%, L ® 3y Teléfonos: 886 81 81 — Fax: 886 81 86

e ) Linea gratuita: 01 8000 12 7070
FUSAGASUGA Codigo Postal: 252211
Pagina 12 de 26


http://www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
mailto:atencionalciudadano@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

*00211263*

: Al contestar cite Radicado 1-2022-17235 Id: 211263
. Folios: 26 Fecha: 2022-09-29 18:29:52

: Anexos: 0

. Remitente: SECRETARIA DE PLANEACION

i Destinatario: SECRETARIA DE PLANEACION

Seccion lll
Informacién de aerofotografia impresa y digital

ARTICULO 17. PRODUCTOS FOTOGRAMETRICOS: El valor unitario de
los productos fotogramétricos para segun los intervalos de area, son los
siguientes:

Intervalos (m?) y valor UVT
g <15000 15001- 30001- 50001- 75001-
Codigo | Nombre producto [y 30000 50000 75000 100000
(m?) (m?) (m?) (m?)
Vuelo 18.89 24.37 28.02 31.13 33.20
fotogramétrico
Paquete de 77.98 100.62 115.65 128.50 137.07
productos
fotogramétrico
Modelo digital de 60.96 78.65 90.41 100.45 107.15
elevacion MDE y/o
ortofomosaico
Nube de puntos 49.04 63.28 72.74 80.82 86.21
densa para
clasificacion de
areas
Modelo Digital de 55.85 72.07 82.83 92.04 98.17
m Terreno
m Modelo en 3D 55.85 72.07 82.83 92.04 98.17
m Curvas de Nivel 51.39 66.31 76.22  84.68  90.33

Paragrafo 1: Los valores establecidos con intervalo menor a 1000 metros,
no se encuentran sujetos a factores de conversion segun su area, su valor
es fijo y definido de acuerdo a los requerimientos de desarrollo del producto.

Paragrafo 2. Las aerofotografias pancromaticas en formato digital se
entregaran una vez se realice el procesamiento de la foto, este proceso
requiere un tiempo adicional dependiendo de la cantidad de aerofotografias
adquiridas por el usuario.
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ARTICULO 18. INFORMACION ESTADISTICA: El valor unitario de los
productos con informacion estadistica sera el siguiente:

Nombre Producto Valor UVT
o

Cuadros estadisticos resumen por rangos de 0.66
superficie o por rangos de avaluo, urbano o

rural a nivel Municipal (por Cuadro)

Cuadros estadisticos resumen por destinacion 1.48
econdmica a nivel Municipal

Paragrafo 1: En las estadisticas catastrales se incluye unicamente
informacion del municipio de Fusagasuga o de los territorios a cargo del
Gestor Catastral en caso que se cuente con dicha informacion.

~ CAPITULOII
MUTACIONES, TRAMITES Y SERVICIOS EN GENERAL

Seccion |
Mutaciones

ARTICULO 19. MUTACION DE SEGREGACION (DESENGLOBE): EI
valor unitario del servicio de resolucidon de tramite de segregacion
(desenglobe) perteneciente a las mutaciones de segunda clase, se define
por los intervalos que corresponden al area a desenglobar por cada predio:

Cédig | Nombre producto Valo
o r
UvT
Mutacion de segunda por segregacion para areas 7.53
XL menor a 10.000 m2 en zona urbana.
Mutacion de segunda por segregacion para areas 9.41
(XM menor a 10.000 m2 en zona rural.
Mutacion de segunda por segregacion para areas entre  10.5
(LN 10.001 m2 y 20.000 m2 en zona urbana. 5
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Mutacion de segunda por segregacion para areas entre  13.1

LXEMN 10.001 m2 y 20.000 m2 en zona rural. 8
Mutacion de segunda por segregacion para areas 16.5

1.76 mayores a 20.001 m2 en zona urbana. 9
Mutacién de segunda por segregacion para areas 20.7

1.77 mayores a 20.001 m2 en zona rural 3

Paragrafo 1: Las mutaciones de segunda por segregacion, seran objeto de
cobro unicamente para solicitantes en el marco de proyectos de
infraestructura de transporte; a solicitantes contrarios a este no se aplica
cobro alguno.

Paragrafo 2: Los valores de cobro aplican sobre el area a segregar
(desenglobar), que podria ser diferente al area total del predio objeto de
mutacion.

Paragrafo 3: En caso de que el predio objeto de analisis de informacién,
verificacion de datos, revisiones técnicas vy juridicas en el momento de la
segregacion, llegase a requerir la actualizacién de cabida y /o linderos,
debera acogerse a la Ley 1682 de 2013, Resolucion 193 de 2014 IGAC y
las demas normas que le complementan.

Paragrafo 4: Los valores establecidos para cada intervalo de area, no se
encuentran sujetos a factores de conversion por determinada area, dicho
valor de cobro es estatico para las cantidades de area que se encuentren
dentro de dicho intervalo, por tanto, su valor es fijo.

Seccion i
Tramites

ARTICULO 20. TRAMITE DE ACTUALIZACION DE CABIDA Y/O
LINDEROS: EI valor unitario para resolver el tramite de actualizacion de
cabida y/o linderos se define por los intervalos de area del respectivo
predio:
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Nombre Producto Valor de m? UVT
Actualizacion de cabida y/ o linderos (Predios :
de 1000 m2o menos en la zona urbana del 0.047
“municipio)

Actualizacién de cabida y/ o linderos (Predios

de 1000 m? o menos la zona rural del 0.059
municipio) :

Actualizacién de cabida y/ o linderos (Predios :
de mas de 1000 m? hasta 2000 m? en la zona 0.031
urbana del municipio)

(A3 Actualizacion de cabida y/ o linderos (Predios

de mas de 1000 m? hasta 2000 m2 en la zona 0.039
rural)

Actualizacion de cabida y/ o linderos (Predios

de més de 2000 m2 hasta 10.000 m2en la zona 0.009
urbana del municipio)

Actualizacién de cabida y/ o linderos (Predios

de més de 2000 m? hasta 10.000 m?en la zona 0.018
rural del municipio)

Actualizacion de cabida y/ o linderos (Predios

Codigo

de mas de 10.000 diez mil m? en la zona 0.008
urbana)

(L TA Actualizacion de cabida y/ o linderos (F’red|os
de més de 10.000 m?en la zona rural del 0.009
municipio)

Paragrafo 1: Los servicios de actualizacion de cabida y/o linderos
dependen del intervalo de area del predio y la cantidad de metros
cuadrados que se encuentra en la informacion alfanumérica y geografica
del Gestor, dicho valor cartografico sera multiplicado por el valor unitario
del metro cuadrado de la tabla anterior, respectivamente al intervalo que
pertenezca el predio; de esta manera se determina la tarifa del servicio.

Paragrafo 2: Las tarifas contempladas para el tramite de actualizacion de
cabida y/o linderos se disponen de acuerdo al articulo segundo de la
Resolucion 0193 de 2014 IGAC y en el marco del articulo 26 de la Ley 1682
de 2013.

Paragrafo 2: Cuando por factores ajenos a la entidad, no ocurra mediacién
técnica solo entre propietarios o esta se dé parcialmente y por lo tanto no
se pueda certificar la cabida y linderos del predio, se entendera surtida la
diligencia y tramite, y los valores cancelados no seran reembolsados.

, CAPITULO Ill
AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES
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ARTICULO 22. AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES. Es
la estimacion del valor de un inmueble mediante la investigacion y el
analisis de los factores que intervienen en la conformacién de su valor
comercial, practicado por el Gestor Catastral Multipropdsito, directamente
a través de Avaluadores inscritos en el RAA vinculados al municipio de
Fusagasuga mediante contrato, con el fin de ser utilizados por las entidades
estatales o, por los particulares con fines privados.

Paragrafo 1: Los avaluos comerciales VIS, avaluos de indemnizacién,
avaluos comerciales de renta y avaluos de referencia no se encuentran
establecidos en el presente acto administrativo.

Paragrafo 2: Los procedimientos para la elaboracion de los avaluos de que
trata el presente capitulo deberan regirse por las disposiciones normativas
de la Ley 620 de 2008 y las demas normas que le modifiquen o
complementen.

ARTICULO 23. TARIFAS. Las tarifas con base en las cuales se cobraran
por la realizacion de avaluos comerciales de inmuebles seran las
siguientes:

a) La tarifa base de cobro (TBC) estara conformado por los siguientes
items:

v" Una suma fija correspondiente a los costos operativos fijos de
la entidad, denominada tarifa base de cobro, de tipo fija y
dependiente al factor multiplicador, denominado clase de
inmueble.

v" Un factor multiplicador denominado clase de inmueble Cl, que
corresponde a caracteristicas de desplazamiento, mano de
obra, materia prima y tiempo promedio de visita, recoleccion
de informacion, analisis documental, revisiones técnicas y
juridicos, documentacién de informe y comunicacién para
prestar el servicio, segun la clase del inmueble.

Es decir, que la tarifa base de cobro TBC para cada clase de inmueble, sera
igual al costo operativo fijo multiplicado por el factor multiplicador
correspondiente a la clase de inmueble, expresado en la siguiente férmula:
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TARIFA IGUAL COSTO FACTOR
BASE DE A OPERATIVO |[POR |MULTIPLICADOR
COBRO FIJO OPERATIVO CI

% Operacion
segun
TBC - 2238 UVT . cla_sificacién de
inmueble.

b) La clasificacion de los inmuebles del municipio es: 1. Rural, 2.
Condominio, 3. Suburbano, 4. Urbano NPH 5. Urbano PH. De esta
manera, la tarifa base de cobro TBC, para cada una de las clases
de inmueble son:

TARIFA BASE DE COBRO

CLASE

FACTOR

INMUEBL MULTIPLICADOR TARIFA* BASE COBRO

E FMO CI

Cl

Cl
RURAL 1 22.38 UVT
CONDOMI
NIO 0.8 17.91 UVT
SUBURBA
NO 0.6 13.43 UVT
URBANO
NPH 0.4 8.95 UVT
URBANO
PH 04 8.95 UVT

Paragrafo: el condominio hace referencia a la vivienda recreacional
campestre constituida en copropiedad.

ARTICULO 24. INCREMENTOS EN RAZON DE CARACTERISTICAS
DEL PREDIO. Aplica en los precedentes literales a) y b); sea la clase de
inmueble, rural, urbano, suburbano o sea condominio, para todos los casos
se incrementara la tarifa base de cobro por el servicio de avaluo, de acuerdo
a las siguientes caracteristicas y su respectivo factor multiplicador, de tipo
variable y denominado analisis técnico, que en sumatoria con la tarifa base
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de cobro, fijaran la tarifa del avaluo. Los factores multiplicadores de analisis
técnico, se encuentran en el anexo 1 de la presente resolucion. Por tanto,
los incrementos en razon de las caracteristicas se determinan de la
siguiente manera:

TARIFA FACTOR
VALORLS = |IGUAL | BASE DE |POR| MULTIPLICADOR DE
A | COBRO ANALISIS TECNICO
% Técnico segun
INCREMENTOS = TBC * caracteristica del
inmueble.

Paragrafo 1: Los valores incrementales son correspondientes a cada una
de las 18 caracteristicas del bien inmueble, en caso de que no cuente con
cierta caracteristica el valor incremental consiguientemente sera de 0% o 0
UVT para la misma, es decir que por cada caracteristica se determina un
valor de incremento para ser sumados a la tarifa base de cobro.

Paragrafo 2: La determinacion de las caracteristicas del predio, como la
clase, la cantidad y tipo de factores multiplicadores hacen referencia a los
criterios técnicos y dictamen del avaluador asignado por la entidad, que en
su ejercicio profesional debe encontrarse debidamente acreditado por las
entidades reconocidas de autorregulacion ERA y en consecuencia en el
Registro Abierto de Avaluadores.

ARTICULO 24. CALCULO DE LA TARIFA DE AVALUO COMERCIAL: De
acuerdo al valor tarifario base de operacién de tipo fijo segun la clase del
predio y el incremento en razon de las caracteristicas del mismo que
determinan el valor total incremental, el calculo para determinar la tarifa del
avaluo es asi:

TARIFA AVALUO IGUAL COSTO ) FACTOR
COMERCIAL DEL A OPERATIVO |MAS | MULTIPLICADOR
PREDIO FIJO TECNICO

Tarifa base
VALOR AVALUO operativa de Suwﬂg&g“
COMERCIAL DEL = cobro * | INCREMENTALES
PREDIO 5
TBC EN RAZON DE
CADA
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CARACTERISTICA
DEL PREDIO

Ver Anexo 1. Tabla
para determinar
incrementos segun
caracteristicas del
predio

Paragrafo 1: Siendo la tarifa base operativa de cobro establecida como un
valor fijo para cada clase de perdié como lo indica el Articulo XX numeral
a) y b) y los factores multiplicadores de tipo técnico segun las
caracteristicas del predio se aclara lo siguiente

TBC: Tarifa base operativa de cobro de tipo fijo.

FMO: Factor multiplicador operativo de tipo fijo segun clase de predio.
FMT: Factor multiplicador segun los valores que toma cada caracteristica
del predio.

2 FMT:Sumatoria del factor multiplicador segun los valores que toma todos
los incrementos en razén de cada caracteristica del predio.

Paragrafo 2: Los factores multiplicadores se utilizan en su totalidad para
cada calculo tarifario, sin embargo, en casos donde el predio no aplique en
dicha variable técnica, su valor de cobro es de 0$ COP, como se puede
observar en el anexo 1.

Paragrafo 3: Si posterior a la realizacion del pago y a la inspeccién ocular
se encuentra que la informacion suministrada por el solicitante, no
corresponde a la realidad fisica, econdmica y juridica del mismo, se debe
realizar el pago faltante definido por el concepto técnico del avaluador y el
calculo de la tarifa definido en la presente resolucion.

ARTICULO 25.- FORMA DE ENTREGA: Todos los productos y servicios
brindados por el gestor catastral de Fusagasuga, se entregan en formato
PDF, es decir de manera digital, excepto los que llevan firmas como las
certificaciones.
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ARTICULO 26.- VIGENCIA DEL AVALUO COMERCIAL. De conformidad
con el articulo 2.2.2.3.18 del Decreto 1170 de 2015, los avaluos tendran
una vigencia de un (1) afo contado desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidié la revisidn o impugnacion.

ARTICULO 27: Se prohibe la venta de bienes y servicios que contengan
datos personales del propietario o poseedor de un predio a personas
diferentes a estos, salvo a sus causahabientes, terceros autorizados,
apoderados o representantes legales debidamente acreditados, lo anterior
de conformidad con el derecho fundamental de Habeas Data.

ARTICULO 28.- OTROS PRODUCTOS: Los productos y servicios que no
se encuentren establecidos en el presente acto administrativo y sean
requeridos por los usuarios, el Gestor Catastral de Fusagasuga realizara el
respectivo estudio técnico y financiero para determinar la tarifa para su
generacion, reproduccion y expedicion.

ARTICULO 29.-DISPONIBILIDAD DE ACTIVIDAD PROFESIONAL: Para
la oferta en la reproduccion, procesamiento y suministro de informacién
sobre productos y servicios, el gestor catastral se abstendra de brindarlos
para los casos en que no cuente en su momento con la disponibilidad e
idoneidad profesional para que puedan ser entregados bajo las garantias
de calidad y regulacién sobre los mismos.

ARTICULO 30: IMPROCEDENCIA DE RECURSOS: Por ser un acto de
caracter general e impersonal, contra el mismo no procede recurso alguno.

ARTICULO 32: PUBLICACION: De conformidad con el articulo 65 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(LEY 1437 DE 2011) se publicara la presente resolucion en la pagina web
de la Alcaldia de Fusagasuga y en la pagina Web del Gestor Catastral en
la siguientes direcciones electrénicas:

https://www.fusagasuga-
cundinamarca.gov.co/Transparencia/Paginas/Normatividad.aspx,
https://catastro.alcaldiafusagasuga.gov.co/.

ARTICULO 33: VIGENCIA Y DEROGATORIA: La presente resolucion rige
a partir de su publicacién de acuerdo al articulo 31 del presente acto
administrativo, y deroga la Resoluciéon Administrativa No. 109 del 01 de
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junio de 2021 y Resoluciéon Administrativa 158 del 07 de diciembre de 2020

y las demas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Fusagasuga a los 26 dias del mes de septiembre de 2022.

B losollat

CLAUDIA ESTHER CAMARGO, ARZON
SECRETARIA DE DESPACH
SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia de Fusagasuga

GESTION DOCUMENTAL

Proyecto: Dra. Natalia Ladino Lopez — Abogada Catastro Multipropésito "/l/
Reviso: Lina Daniella Mufioz — Ing. Industrial Catastro Multiprqpé{?ito

Dr. Jim Diaz Henao — Abogado Catastro Multipropésito
Carlos Humberto Novoa Pinto — Direccion de Informacmp:,y Planificacion Temtorlal

Dr. Doris Marina Rodriguez- Secretaria de Hacienda
Reviso y aprobd: Claudia Esther Camargo Garzén/ Seﬁ?e’t’al"a de planeacion L8

con la FUERZA de la

gente

FUSAGASUGA
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ANEXO 1. TABLA PARA DETERMINAR INCREMENTOS SEGUN
CARACTERISTICAS DEL PREDIO.

CARACTERISTICA
S

AREA TERRENO
(M2) - AREA
CONTRUIDA (PH)

AREA
CONSTRUIDA
(RURAL-
SUBURBANO)

AREA
CONSTRUIDA
(URBANO PH-NPH)

CONSTRUCCION

CANTIDAD

con la FL de la
dGNte
e

FUSAGASUGA

FACTOR
DETALLE TECNICO MULTIPLICADOR
TECNICO
<=1.000 10,0%
1.001 - 2.000 15,0%
2.001 - 10.000 30,0%
10.001 - 50.000 60,0%
50.001- 150.000 90,0%
>150.001 120,0%
<=65 3,0%
66-97 6,0%
98-150 9,0%
151-220 12,0%
221-360 15,0%
361-550 18,0%
551-830 21,0%
>831 24,0%
No aplica 0,0%
<=75 3,0%
76-120 6,0%
121-220 9,0%
221-350 12,0%
>350 15,0%
No aplica 0,0%
Construido 15,0%
No Construido 0,0%
0 0,0%
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CONSTRUCCIONES [ 20,0%
2

40,0%
3 600%
4 80,0%
S >=5 1200%
TOPOGRAFIA Plano 20,0%
(DIFICULTADDE [ Quebrado | 250%
TERRENO) Escarpado 30,0%

2 20,0%

>= 50,0%

o 0%
<= 0,0%

>=5 25,0%

Solo pasto (rural) 10,0%

ESTRATO

Pancoger (suburbano, urbano) 0,0%
[Huerta
Patio solar (urbano-suburbano) ~ 150%
Zona verde (urbano- 10,0%
suburbano)
0o  00%
25,0%
.~ 3a5  400%
65,0%
> 800%
TIPO Lote 10,0%
CONSTRUCCION [ Unidad de apartamento | 20,0% |
Local (PH) 10,0%
S 100%
10,0%

Vivienda Campesina

Depdsito 20,0%
~ Casa(Nph)  150%
ACABADO Lujoso 30,0%

GENERAL [ Bueno | 200%
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Regular 15,0%
-~ Sencilo  100%
Pobre 0,0%
~ Noaplica  00%
PROTECCION De proteccion ambiental 20,0%
AMBIENTAL | No proteccién ambiental | 00%
OBJETO Proceso Judicial, Vender al 50,0%

estado, Indemnizar (Dafio
emergente y lucro cesante),
Reubicacién, Compensar
Cesiones

Plusvalias, Valorizaciones

Sucesion (venta de derechos 20,0%
sucesoriales, Derechos y
Acciones)
Mejoras 15,0%

150'000.001-350'000.000 10,0%

- >700'000.001 25,0%
.~ Bajo  00%
. Ato  400%
Muy alto 60,0%
~ Unidad de apartamento ~ 10,0%
Local 10,0%
17 - Parqueadero  100%
Depdsito 10,0%

DESTINO Habitacional- G1 10,0%

ECONOMICO - [ Recreacional- G1 [ 10,0%

-
w

AGRUPADOS Comercial- G2 20,0%
- Agropecuario-G3  30,0%
Agricola - G3 30,0%
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Agroindustrial - G3 30,0%

Lote urbanizable no 40,0%
urbanizado- G4

Lote No urbanizable-G4 40,0%
Industrial-G5 50,0%
Institucional- G6 60,0%

- Educativo-G6 ~ 60,0%
Religioso- G6 60,0%

-~ Cultura-G6  60,0%
Uso Publico- G6 60,0%
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